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Salmistu kiila Kiilaserva, Segametsa ning Ilo Kinnistute
detailplaneeringu algatamine, liihteiilesande kinnitamine
ning keskkonnaméjude strateegilise hindamise algatamine

Kuusalu Vallavalitsusele on laekunud taotlus Salmistu kiila Kiilaserva (35201:002:0045),
Segametsa (35201:002:0136) ning Ilo (35201:002:0203) Kkinnistute detailplaneeringu
algatamiseks.

Kiilaserva, Segametsa ning Ilo kinnistud asuvad Kuusalu valla iildplaneeringu kohaselt osaliselt nn
valgel alal ning osaliselt haljasala maal. Valge ala tildplaneeringu kaardil tdhendab, et antud aladel
maakasutuse sihtotstarve ei muutu ja selle muutmist tulevikus ei piirata. Ka pole nendele aladele
ette ndhtud suuremaid ja eraldi késitlemist véarivaid kitsendusi ega piiranguid (kehtivad piirangud
tulenevad seadustest ja on eelkdige kaitsevoondid - néiteks puurkaevu kaitsetsoon). Maakasutuse
sihtotstarbe muutmiseks tuleb pddrduda taotlusega Kuusalu Vallavalitsuse poole voi algatada
detailplaneering. Haljasalade maa reserveeritakse haljasalade ja haljasvoondite rajamiseks
kompensatsiooni aladena ja suuremate litklusmagistraalide ddrde kaitsevoonditena, reeglina mitte
viahem kui 50 m laiuselt.

Kiilaserva ja Segametsa kinnistute korval on 2003.aastal kehtestatud Uuetoa | maaiiksuse
detailplaneeritud ala. Detailplaneeringuga kavandati elamukrundid (suurustega ca 3 600 m?),
juurdepddsutee elamukruntidele kavandati 10 laiusena osaliselt Uuetoa [ maaiiksusest
moodustatavale transpordimaale ning osaliselt Kiilaserva ja Segametsa kinnistutele. Kiilaserva
ning Segametsa Kinnistute osas detailplaneering kehtestamiseni ei joudnud ning Kinnistute
omanikud ei saanud kokkuleppele ka iihise tee rajamise osas véljaspool planeeringu menetlust.
Kehtestatud Uuetoa | maaiiksuse detailplaneeringu kohaselt on elamukrundid moodustatud, nende
teenindamiseks vajalik juurdesdidutee on rajamata.

Kuusalu Vallavalitsuse poole on pooérdunud Uuetoa elamuala arendaja E.V. ning avaldanud soovi
antud teekiisimus lahendada ning tagada detailplaneeringu kohane juurdepéés elamukruntidele.



Kuna tee rajamiseks on vajalik naaberkinnistute omanike nousolek, edastas vallavalitsus antud
informatsiooni Kiilaserva ning Segametsa kinnistute omanikele ning viis ldbi tddkoosoleku
voimalike lahenduste leidmiseks.

Tulenevalt sellest, et Kiilaserva ning Segametsa kinnistud on pikad ja kitsad (ca 30 m) ning 5 m
laiuse transpordimaa vélja modtmisel muutuvad veelgi kitsamaks, tegid kinnistute omanikud
ettepaneku kaasata detailplaneeringu menetlusse ka Ilo kinnistu, et tagada tildplaneeringus toodud
krundisuuruste korral sarnaselt Uuetoa tee elamukruntidega normaalse kujuga elamukrundid.

Sellest tulenevalt on esitatud Kiilaserva, Segametsa ning Ilo kinnistute omanike poolt iihiselt
detailplaneeringu algatamise taotlus ning lisatud esialgne skeem-eskiislahendus vdimaliku
jagamise ning juurdepdisuteede asetusega.

Esitatud skeemi ning taotluse kohaselt tehakse ettepanek kavandada elamukrunte iildplaneeringus
toodud suurustega (3 600 m?). Pedassaare elamuala ning uute kruntide vahele soovitakse jitta 50 m
laiune hoonestamata haljasala véond, mis suures osas ei jad planeeritavate kinnistute, vaid Ménni-
Talli  (35201:002:1073), Ménnikdbi (35201:002:0937) ja Mainnituka (35201:002:1074)
kinnistutele.

Juurdepéds kavandatavatele kinnistutele on planeeritud 14bi varasemalt kehtestatud planeeringuga
kavandatud Uuetoa tee ning ka Pedassaare teelt.

Esitatud ettepanek on iildplaneeringut muutev kavandatava elamuala ning haljasala maa asetuse
osas. Vastavalt PlanS § 142 1dikele 1 voib detailplaneering teha pdhjendatud vajaduse korral
ettepaneku ildplaneeringu pdhilahenduse muutmiseks. Antud juhul on vajadus pdhjendatud
asjaoluga, et varasema planeeringuga (Uuetoa | elamuala), on kavandatud elamuala ning seda
teenindav juurdepaisutee, mille eraldamiseks ning vilja ehitamiseks on vajalik koostada uus
detailplaneering Kiilaserva, Segametsa ning Ilo kinnistutele. Uuetoa I maaiiksuse detailplaneeringu
kohaselt on moodustatud elamukrundid, mille sihtotstarbeline kasutamine ei ole hetkel vdimalik.

Salmistu kiilavanem edastas vallavalitsusele seisukoha (26.05.2020 nr 7-1/886-2), mille kohaselt
on kiilaelanike tildine seisukoht, et Salmistu kiilas on juba piisavalt detailplaneeringuid algatatud
ja kehtestatud, kuid seni miilimata elamukrunte on véga palju ja vdga pikka aega. Metsa- ja
rohevoondi arvelt uusi elamukrunte juurde ei tohiks planeerida. Ilo, Kiilaserva, Segametsa tiihise
detailplaneeringu puhul ei saa ndus olla, et kavandatakse kehtivas iildplaneeringus ettendhtud
rohekoridori tdielik tdisehitus ja roheala. Krunt nr 1 puhul tuleks arvestada perspektiivse
kergliiklustee voi parkimisala rajamiseks vajaliku alaga.

Kuusalu Vallavolikogu keskkonna- ja ehituskomisjon tutvus esitatud taotlusega 08.06.2020
koosolekul ning otsustas mitte toetada detailplaneeringu algatamist, sest kinnistud asuvad valla
iildplaneeringu jérgi valgel alal ning moodustavad Salmistu kiilas haljasvoondi elamupiirkondade
vahel. Komisjon soovitas huvitatud isikul (E.V.) algatada uus Uuetoa elamupiirkonna
detailplaneering, mille kéigus n#dha ette olemasolevate kinnistute piiride muutmine ja
juurdepédsutee paigaldamine Uuetoa elamuala alale.

Kuusalu Vallavalitsus tutvus esitatud taotlusega 02.07.2020 istungil infopunktina ning leidis, et
moistlik oleks jitkata Uuetoa tee ddrde elamuala planeerimist, kuid mitte selles mahus, mida on



soovinud kinnistute omanikud, vaid tee ddrse krundireana (ca 15 elamukrunti), sarnaselt Uuetoa
arendusalaga, nii et oleks tagatud Uuetoa tee véljachitamine, kuid ei rajataks tdiendavaid teid
metsa-alale. Kuna ldheduses on iiks vihestest avalikest juurdepddsudest ranna-alale (Tipu tee) ning
Salmistu kiila vahel puudub vdimalus parkimiseks, siis vOiks kaaluda planeeritava ala kiilatee
poolsesse serva transpordimaa, parkla vms kavandamist.

Tulenevalt planeerimisseaduse § 142 1dikest 6 ja keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi  seaduse (edaspidi KeHJS), anda eelhinnang ja kaaluda
keskkonnamdju strateegilist hindamist (edaspidi KSH) ning 1dhtudes KeHJS § 33 I6ike 2 punktist 3
ja loigetes 3 - 5 sidtestatud kriteeriumidest, KeHJS § 35 loikest 5 ning § 33 15ike 6 kohaste
asjaomaste asutuste seisukohtadest. Eelhinnangus kaalutakse KSH algatamise KeHJS § 6 16ike 2
punkti 22 alusel.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu KSH vajaduse tuvastamiseks on ldbi viidud KSH
eelhindamine (Lisa 1), mille kokkuvotte kohaselt on mets védga oluliselt mdjutatav
keskkonnaelement, mille pindala planeeritava elluviimisel vdheneb oluliselt. Planeeringuga
elluviimisel on tegemist podrdumatu rohekoridori muutmisega ja ulatusliku kiilailme
muutumisega. Kohalikud elanikud, kogukond on planeeringu algatamise ning metsa-alale
tdiendavate elamukruntide rajamise vastu. Kogukonna vastuseis tugineb muuhulgas asjaolule, et
kehtiv {ildplaneering ei nde ette kavandatavat tegevust. Kodikide modjude kaalumiseks,
alternatiivide vordlemiseks ning vajalike leevendusmeetmete méddramiseks tuleb algatada
keskkonnamdju strateegiline hindamine.

Vottes aluseks eeltoodu, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 15ike 1, mille kohaselt on
kohaliku  omavalitsuse  iilesandeks muuhulgas korraldada ruumilist  planeerimist,
planeerimisseaduse § 8, mille kohaselt tuleb planeeringuga luua eeldused kasutajasobraliku ning
turvalise elukeskkonna ja kogukondlikke vidirtusi kandva ruumilise struktuuri olemasoluks ja
sdilitamiseks ning esteetilise miljoo arenguks, séilitades olemasolevaid viairtusi, § 124 16ike 10,
mille kohaselt on planeerimisalase tegevuse, § 142 Idike 6, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 16ike 2 punkti 22, § 33 16ike 2 punkti 3 ja 1oiked 3 -5 ja
§ 35 10ike 5, detailplaneeringu koostamise korraldamine kohaliku omavalitsuse piddevuses, § 128
I6ike 2 punkti 3 ja Kuusalu Vallavalitsuse 01.10.2020 ettepaneku detailplaneeringu algatamiseks,
Kuusalu Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada Salmistu kiila Kiilaserva (35201:002:0045), Segametsa (35201:002:0136) ning Ilo
(35201:002:0203) kinnistute detailplaneering.

2. Algatada detailplaneeringule keskkonnamojude strateegiline hindamine vastavalt lisas 1 toodud
eelhinnangule.

3. Kinnitada detailplaneeringu léhteiilesanne vastavalt lisale 2.

4. Otsust on vdimalik vaidlustada haldusmenetluse seaduses sitestatud korras 30 pdeva jooksul
arvates otsusest teadasaamise pédevast vOi pédevast, mil oleks pidanud otsusest teada saama voi



esitada kaebus Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras
30 péeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

5. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Virner Lootsmann
volikogu esimees
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Kuusalu Vallavolikogu
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SALMISTU KULA KULASERVA, SEGAMETSA
JA ILO MAAUKSUSE DETAILPLANEERINGU
KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE EELHINNANG

1. Strateegilise planeerimisdokumendi ja kavandatava tegevuse liihikirjeldus

Kuusalu Vallavalitsusele on laekunud taotlus Salmistu kiila Kiilaserva (35201:002:0045),
Segametsa (35201:002:0136) ning Ilo (35201:002:0203) Kkinnistute detailplaneeringu
algatamiseks. Esitatud skeemi ning taotluse kohaselt tehakse ettepanek kavandada elamukrunte
iildplaneeringus toodud suurustega (3 600 m?) ning jitta 50 m laiune hoonestamata haljasala voond
Ilo kinnistu lddneserva.

2. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

Kiilaserva, Segametsa ning Ilo kinnistud asuvad Kuusalu valla kehtiva iildplaneeringu (kehtestatud
Kuusalu Vallavolikogu poolt 19.12.2001 otsusega nr 68) kohaselt osaliselt nn valgel alal ning
osaliselt haljasala maal. Valge ala iildplaneeringu kaardil tdhendab, et antud aladel maakasutuse
sihtotstarve ei muutu ja selle muutmist tulevikus ei piirata. Planeeritav ala ei ole Kuusalu valla
iildplaneeringus reserveeritud elamuehitualana. Planeering on {ildplaneeringut muutev.
Maakasutuse sihtotstarbe muutmiseks tuleb péorduda taotlusega Kuusalu Vallavalitsuse poole voi
algatada detailplaneering. Haljasalade maa reserveeritakse haljasalade ja haljasvoondite rajamiseks
kompensatsiooni aladena ja suuremate litklusmagistraalide ddrde kaitsevoonditena, reeglina mitte
vihem kui 50 m laiuselt.

3. Mdojutatava keskkonna Kkirjeldus

Planeeringuala asub Salmistu kiilas Pedassaare aiandusiihistu vahetus laheduses. Planeeritav ala
on hoonestamata ja kaetud valdavalt metsaga. Planeeringuala haarab kolme kinnistut.

Planeeritav ala piirneb:

pohjast — Kuusalu-Valkla tee, Pedassaare tee 27, Soo ja Soo-Sarapiku kinnistutega;
idast — Uuetoa tee 3 kinnistuga;

kagust — Uuetoa tee 32 kinnistuga;

16unast — Metsa-Peebu ja Kivi-Sarapiku kinnistutega;

edelast — Manni-Tiilli kinnistuga;

ladnest — Mannituka, Pedassaare tee 29 ja 39 ning Ménnikabi Kinnistutega.

oakrwdE

Maakasutus: Maakatastri andmetel on Kiilaserva maaiiksus maatulundusmaa (pindala 16 350 m?).
Maaiiksus koosneb metsamaast (9793 m?) ja looduslikust rohumaast (6233 m?). Maakatastri
andmetel on Segametsa maaiiksus maatulundusmaa (pindala 19 144 m?). Maaiiksus koosneb 100



% metsamaast. Maakatastri andmetel on Ilo maaiiksus maatulundusmaa (pindala 5,92 ha).
Maaiiksus koosneb metsamaast (5,43 ha) ja looduslikust rohumaast (0,49 ha).

Looduskeskkonna kirjeldus

Eesti maastikulise jaotuse kohaselt asub planeeringuala Pohja-Eesti rannikumadalikul, mis
paikneb Soome lahe kohal asuva jadtumiseelse kulutusndo 1dunaserval. Planeeringuala paikneb
karbonaadivaese kattega rannavallistiku paigastikul, kus esinevad ka karbonaadivaese kattega
meretasandiku paigastiku iseloomulikud tunnused. Rannikuvallitasandiku paigastikel leidub palju
20 - 30 meetri laiuseid ning vaevalt paari meetri kdrgusi rodbitisi paluménniku voi ndmmeniiduga
liivavalle, mille vahel asuvad soostunud niitude voi siirdesoo- ja rabaribasid. Karbonaadivaese
kattega meretasandiku paigastikus on pinnakatte valdavaks koostiseks liiv. Aluspohja moodustab
agu- ja vanaladekonna kergelt kulutatavad terrigeensed settekivimid. Aluspohja pealmise osa
moodustavad Vendi ja Kambriumi ladestu savid, aleuroliidid ja liivakivid. Pinnakatte paksus on
rannikumadaliku piires muutuv, olles keskmiselt 20-50 meetrit. Pinnakatte ja sellest tulenevad
pinnavormid on planeeringualal valdavalt Antsiilusjarve, Litoriinamere ja Limneamere setted ja
tasandik.

Tegemist on valdavalt metsamaaga. Planeeringualal on enamus metsast lageraie korras raiutud.
Pisut tile hektari sdilinud mets on méannik, keskmise vanusega 60 aastat. Planeeringualal on kaitstud
pohjaveega ala. Vastavalt maa-ameti kaardirakendusele ei jaa alale maavarasid.

Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 vorgustiku alad

Kavandatavale alale ega selle vahetusse ldhedusse ei jdd Eesti Looduse Infosiisteemi -
Keskkonnaregistri andmetel (seisuga 29.07.2020) kaitsealasid, kaitstavaid loodusobjekte ega
Natura 2000 vorgustiku alasid. Kaitstavaid, ohustatud voi haruldasi liike planeeringuala ei leidu.

Heited (miira, vibratsioon, dhusaaste, tahked jddtmed, norgvesi, jadkreostus)

Kiilaserva ja Ilo kinnistut 1dbib Aiandi-Kuu elektridhuliin 1-20 kV (keskpingeliin). Eeldusel, et
olmejditmete kditlemisel ldhtutakse jddtmeseaduses ja valla jadtmehoolduseeskirjas sétestatust,
pole eeldada olulise keskkonnamdju ilmnemist. Teadaolevalt planeeringualal jaakreostus puudub.
Puudub teave, et valla ettevotetel oleks vaadelaval piirkonnal registreeritud oluline negatiivne
maju.

Ajaloolise, kultuurilise voi arheoloogilise vddrtusega maastikud ja kohad: Vastavalt Maa-ameti
kaardirakendusele (29.07.2020 seisuga) ei asu maaiiksustel ega maaiiksuste vahetus ldheduses
kultuurimaélestisi.

4. Planeeringu elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid.

Po6rdumatu negatiivne moju pinnasele avaldub hoonete ehitamisega, teede ja trasside rajamisega.
Samas antud tegevused on liihiajalised. Ehitamise kidigus tallatakse pinnast ka véljaspool
ehitusalasid. Tallamisega havib lokaalselt metsaalune taimkate ja kantakse transpordivahendite ja
chitamisel kasutatavate mehhanismide poolt muld minema voi puistatakse mujale metsaalusele.
Samas ei ole antud mdjud pikaajalised ja pddrdumatud, kuna igal krundil on tegemist viikeelamu
ehitamisega. Elamute ehitamisel, teede ja trasside rajamisel kasutatav tehnoloogia peab vastama
parima vdimaliku tehnika pdhimotetele, millega Shusaaste, miira jt ohud on minimeeritud.
Ehitamine ja sellega seonduvad tegevused ei oma kahjulikku mdju pinna- ja pohjavee kvaliteedile,
kui on tdidetud koik ehitusnduded ja —eeskirjad.



Kavandatava tegevusega toimub pinnase ja taimkatte hdvimine. Viljachitamine mojutab
poordumatult otseselt chitiste ja rajatiste alla jadvat ala. Planeeringuala senine metsamaa pindala
on 8,32 ha, planeeringu elluviimisel viheneb metsamaa pindala véga oluliselt.

Moju voimalikkus, kestus, sagedus ja pdorduvus, sh kulatiivne ja piiriiilene mdju: Teadaolevalt ei
ole planeeringualal algatatud teisi projekte, antud kehtivaid tegevuslubasid, projekte mille
algatamise taotlus on esitatud, aga KMH/KSH algatamise otsus on langetamata, projekte, mis on
tagasiliikatud, kuid arendaja poolt kohtusse kaevatud. Planeeringuala asub riigipiirist eemal. Seega
planeeringuga ei kaasne koostoimet teiste projektidega. Tegemist on ulatusliku planeeringuga ja
selle elluviimisel on mdju pdérdumatu.

Oht inimese tervisele voi keskkonnale, sh Onnetuste esinemise vdimalikkus: Planeeringuala
iimbruses puuduvad ohtlikud ettevotted. Planeeringujargne tegevuse elluviimisega ei kaasne
eeldatavalt ohtu inimese tervisele voi keskkonnale, sh ei muutu Gnnetuste esinemise toendosus.
Moningaid paratamatuid ajutisi ebamugavusi (tolm, miira, vibratsioon, ehitusmaterjalide vedu jne)
iimbruskonna elanikele on kindlasti oodata eelkdige uute hoonete ja kommunikatsioonide rajamise
ajal. Koik ehitustood peavad toimuma aga konkreetse projekti alusel ning téode kdigus tuleb kinni
pidada kehtivatest to0ohutuse, tuletdrje- ja tervisekaitsenduetest. Planeeringu elluviimisel
suureneb liiklustihedus ja see teeb voimalikuks dnnetuste esinemise.

Detailplaneeringualal elamute chitamisel, teede ja trasside rajamisel, kinni pidades koigist
eeskirjadest ja ehitusnduetest ei ole ette ndha selliseid ohuallikaid, millega kaasneks olulisi
kahjustusi keskkonnale ja inimestele.

Ehitustegevusest tuleneva ajutine ja lithiealise miira puhul ei ole eeldatavalt tegemist norme
iiletavate miiratasemetega. Mdningane mdju inimese tervisele ja heaolule voib avalduda eelkdige
ehitamisel ja ekspluatatsioonil moningase Shusaaste (ehitustehnika, sdiduautod, ala teenindav
tehnika heitgaasid) ndol ning tekitada héiringuid transpordist tuleneva miira t3ttu. Planeeringuala
lahiala elanikele ei ole vilistatud liihiajaliselt ja perioodiliselt toimivad ebameeldivused
chitusmiira ndol, mille allikaks on ehitusel kasutatavad mehhanismid ja seadmed. Piirkonna
miirasituatsiooni ehitustdode ajal voib halvendada ka teel muidu liitkuva autotranspordi litkumine.
Ehitusmiira vihendamiseks tuleb 60seks ehitustegevus peatada.

Ehitustoode kdigus voib minimaalset Shusaastet pohjustada ehitusmaterjalide puistes laadimine
ning ladustamine ehitusplatsil. Laadimisseadmete ja veoautode litkumine vdivad samuti tolmu
emissioone podhjustada. Ehitustodode ajal tekitavad transpordivahenditest heitgaase veoautod,
millega transporditakse puistematerjale ning muud ehitusel kasutatavad diiselmootoriga
transpordivahendid. Kuna ehitustédde mahud on viiksed, siis voib jareldada, et puistematerjalide
laadimine ja ladustamine ning diiselmootoriga transpordivahenditega kasutamine ei tekita
planeeringualal dhukaitsealaseid probleeme. Tolmuemissioone ehitustéddel on vdimalik viltida
materjali kukkumiskdrguse vihendamise abil, ehitusmaterjalide katmisega veol ja ladustamisel,
ehitusplatsil teede ja seadmete perioodilise puhastamisega ning kui ehitusmaterjalide laadimist ei
teostata tugeva tuulega.

Kanalisatsioonitrasside rajamise negatiivsed modjud on moddapadsmatud, arendades
detailplaneeringualal elamuehitust.



Moju suurus ja ruumiline ulatus sh geograafiline ala ja eeldatavalt mojutatav elanikkond:
Kavandatav tegevus muudab ala ilmet ning ruumilist struktuuri oluliselt. Planeeringualale ei
kavandata olulise ruumilise mojuga objekte. Ajaloolised, kultuuriloolised ning arheoloogilised
vadrtused maaitiksusel ja ldhilimbruses teadaolevalt puuduvad, seega voimalikku vastupanuvoimet
nimetatud vairtustele hinnatud pole.

Salmistu kiilavanem on edastanud vallavalitsusele seisukoha (26.05.2020 nr 7-1/886-2), mille
kohaselt on kiilaclanike {ildine seisukoht selline, et Salmistu kiilas on juba piisavalt
detailplaneeringuid algatatud ja kehtestatud, kuid seni miiiimata elamukrunte on véga palju ja
protsess on kulgenud pikka aega. Metsa- ja rohev6ondi arvelt uusi elamukrunte juurde ei tohiks
planeerida. Ilo, Kiilaserva, Segametsa iihise detailplaneeringu puhul torkab kohe silma ja millega
ei saa ndus olla, et kavandatakse kehtivas tildplaneeringus ettendhtud rohekoridori tdielik tdisehitus

Moju voimalikkus, kestus, sagedus ja pdorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiriiilene moju:
Oluline kumulatiivne ja piiriiilene moju puudub. Detailplaneering ei saa tipselt ette nédha
looduslike, majanduslike ja sotsiaalsete protsesside arengut ning selle voimalikke tagajargi.

5. Kokkuvaote

Keskkonda enam mdjutavateks tegevusteks on detailplaneeringuga kavandatav ehitustegevus
kinnistutel ja hilisemad kinnistutel elamisest tulenevad tegevused ning mdjuallikad: kiitmine,
jadtme- ja reoveekditlus, sademe- ja drenaazivee kogumise ning drajuhtimise lahendused, liikluse
korraldamisest tulenev ja liikluskoormuse kasv. Mets on viga oluliselt mdjutatav
keskkonnaelement, mille pindala planeeritava elluviimisel viheneb oluliselt. Planeeringuga
elluviimisel on tegemist pdordumatu rohekoridori muutmisega. ja ulatusliku kiilailme
muutumisega. Kohalikud elanikud, kogukond on planeeringu algatamise ning metsa-alale
tdiendavate elamukruntide rajamise vastu. Kogukonna vastuseis tugineb muuhulgas asjaolule, et
kehtiv tldplaneering ei nde ette kavandatavat tegevust. Koikide mdjude kaalumiseks,
alternatiivide vordlemiseks ning vajalike leevendusmeetmete madramiseks tuleb algatada
keskkonnamoju strateegiline hindamine.

Eelhinnangu koostas:
Elina Einaru
Keskkonnaspetsialist
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SALMISTU KULA KULASERVA, SEGAMETSA
JA ILO KINNISTUTE DETAILPLANEERINGU
LAHTEULESANNE

Kiilaserva kinnistu:
Kinnistu pindala: 1,6 ha
Katastritunnus: 35201:002:0045.

Kinnistu senine maakasutuse sihtotstarve: 100 % maatulundusmaa.

Segametsa kinnistu:
Kinnistu pindala: 1,9 ha
Katastritunnus 35201:002:0136.

Kinnistu senine maakasutuse sihtotstarve: 100 % maatulundusmaa.

llo Kinnistu:
Kinnistu pindala: 5,92 ha
Katastritunnus 35201:002:0203.

Kinnistu senine maakasutuse sihtotstarve: 100 % maatulundusmaa.

Detailplaneeringu kehtestamiseks esitamise tidhtaeg: kolme aasta jooksul alates algatamise

otsusest.

I LAHTEULESANDE KOOSTAMISE ALUS
1. Taotlus detailplaneeringu algatamiseks.
2. Kuusalu valla tildplaneering.

I DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANNE

1. Kiilaserva, Segametsa ning Ilo kinnistutest sarnaselt Uuetoa tee elamualaga uute elamukruntide
kavandamine ning Uuetoa tee véljachitamiseks vajaliku transpordimaa kavandamine. Uued
elamukrundid kavandada vastavalt kehtivale iildplaneeringule minimaalselt 3600 m?
suurustena, Uuetoa tee ddrse krundireana (ca 15 elamukrunti), nii et oleks tagatud Uuetoa tee

véljachitamine, kuid ei rajataks tdiendavaid teid metsa-alale.

Liikluskorralduse ja tehnovarustuse lahendamine.
Heakorrastuse ja haljastuse lahendamine.
Kdigi vajalike piirangute ja servituutide médramine.

R

Kuusalu-Valkla tee darde parkimisala, transpordimaa kavandamine.
Uutele kruntidele sihtotstarvete, hoonestusala ja ehitusdiguste médramine.



11l ARVESTAMISELE KUULUVAD VAREM KOOSTATUD PROJEKTID
1. Kuusalu valla tildplaneering.

IV OLEMASOLEVAD GEODEETILISED ALUSPLAANID JA GEOLOOGILISED
UURIMISTOOD
1. Digitaalne Eesti pdhikaart M 1:10 000.

V NOUTAVAD GEODEETILISED ALUSPLAANID JA GEOLOOGILISED UURIMISTOOD
1. Teostada topo-geodeetilised uurimist6éd M 1: 500 koos tehnovorkudega.

2. Detailplaneeringu aluskaardiks votta digitaalselt moddistatud topo-geodeetiline alusplaan
tapsusega M 1:500 (mitte vanem kui kaks aastat).

3. Mdodistus peab kajastama planeeritava maaiiksuse timber olevat 15,0 m laiust ala ning
naaberkinnistul asuvat hoonestust. Topo-geodeetiline alusplaan koos uurimistd6 aruandega esitada
kooskdlastamiseks Kuusalu Vallavalitsuse ehitusspetsialistile enne eskiislahenduse koostamist.

VI NOUDED KOOSTATAVALE DETAILPLANEERINGULE

1. Detailplaneering koostada topo-geodeetilisel alusplaanil mdodtkavas M 1:500 ja peab kajastama
olemasolevat olukorda: katastriiiksuse piire, olemasolevat hoonestust, rajatisi sh tehnovorke,
haljastust ning maastiku korguslikku moddistust.

2. Detailplaneering koostada planeerimisseaduses ette ndhtud mahus ja vastavalt riigihalduse
ministri 17.10.2019 méérusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad
nduded*”.

3. Detailplaneeringuga lahendada krundi heakord, siilitatav/rajatav haljastus ning anda lahendus
jaatmekaitluse (kogumine, sorteerimine, dravedu) kohta.

4. Hoonetele esitatavad olulisemad arhitektuursed ja ehituslikud nouded esitada planeeringu
kruntimise ja ehitusdiguse plaanil ehk pdhijoonisel ja seletuskirjas. Planeeringu seletuskirjas
esitada kontaktvoondi analiiiis ning planeeritava sobivus antud alale.

5. Ehitusdigus esitada planeeritava krundi peal tabelina. Ehitusdigus sisaldab alljirgnevaid
andmeid:

5.1 Kavandatud krundi kasutamise sihtotstarvet;

5.2 Kavandatavate hoonete lubatud maksimaalset arvu krundil;

5.3 Kavandatavate hoonete lubatud maksimaalset korgust meetrites.

6. Kavandatavate hoonete lubatud maksimaalse ehitusaluse pinna arvestus peab vastama
Majandus- ja Kommunikatsiooniministri 24.detsembri 2001. a maérusele nr 69 ,,Ehitise tehniliste
andmete loetelu® § 17 18ikest 1 ja 2. Hoonete ehitusaluse pinna sisse ei loeta rajatiste aluseid pindu
sh katmata terrasside alust maad.

7.Tehnovorkude koondplaanil ndidata dra koik planeeritud tehnovorgud (kaablid, torustikud ja
liinid) koos vajalike liiniservituutide voi kaitsevoondite dra nditamisega voimalusel koondplaanil
ja/vai pohijoonisel. Vajalikud vdimsused esitada seletuskirja.

8.Lahendada vertikaalplaneerimine ning sade- ja drenaaZivee drajuhtimine.

Planeeringuga mitte halvendada naaberaladelt vee drajuhtimise voimalusi.

9. Detailplaneeringu seletuskirjas tuua vilja planeeringu elluviimisega kaasnevad mojud neid
leevendavad keskkonnatingimused.

10. Enne detailplaneeringu kehtestamist sdolmida detailplaneeringu elluviimiseks vajalikud
halduslepingud ning notariaalsed kokkulepped. Alale rajatavad teed ning tehnovorgud ei ole



Kuusalu Vallavalitsuse poolt vilja ehitatavad. Teede ja tehnovorkude iileandmine ning
perspektiivne hooldamine lepitakse kokku planeeringu menetluses tingimusel, et see voib
toimuda peale taristu projektikohast vilja ehitamist ning kasutuslubade viljastamist.
Kavandatava avaliku parkla, transpordimaa kasutus voi omandamistingimused lepitakse
taiendavalt kokku planeeringu menetluse jooksul.

VII NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED/KOOSTOO

1. Péésteameti Pohja padstekeskus.

2. Tehnovorkude valdajad, tehniliste tingimuste véljastajad.

3. Kinnistute omanikud.

4. Need maaomanikud ja maakasutajad, kelle maale teid ja/vdi tehnovorke planeeritakse voi
kelle maakasutust kitsendatakse.

IX DETAILPLANEERINGU KEHTESTAMISEKS VAJALIKUD TOIMINGUD

1. Kuusalu Vallavalitsusega sdlmida koostamise ja korraldamise finantseerimise leping koheselt
pdrast algatamise korralduse teatavaks tegemisest.

2. Detailplaneeringu eskiis esitatakse Kuusalu Vallavalitsusele tutvumiseks ja vajadusel
korrektuuride tegemiseks.

3. Vallavalitsusele esitatud eskiis peab sisaldama vihemalt:

3.1 Viljavotet tildplaneeringust;

3.2 Planeeritava maa-ala kontaktvoondi analiiiisi;

3.3 Eskiisi seletuskirja;

3.4  Eskiisi pohijoonist, mis sisaldab: hoonestuskava, pohimottelist  liikluskorraldust,
pohimottelist haljastuse ja tehnovarustuse lahendust.

4. Vajadusel korrigeeritud detailplaneeringu eskiis esitatakse Kuusalu Vallavalitsusele tutvumiseks
ja avaliku arutelu korraldamiseks. Kuusalu Vallavalitsus korraldab detailplaneeringu avaliku
arutelu. Vastav teade ilmub maakonnalehes Sonumitooja ning valla kodulehel www.kuusalu.ee.
5. Koigi kooskolastustega detailplaneering esitatakse digitaalselt vastavasisulise avaldusega
Kuusalu Vallavalitsusele vastuvotmiseks. Vastuvotmiseks esitatud planeering peab lisaks
planeeringu seletuskirjale ning joonistele sisaldama detailplaneeringu lahendusi illustreerivat
materjali, kooskdlastuste koondtabelit. Véljapanekuks esitab planeerija  alljirgneva
detailplaneeringu materjali: situatsiooniskeemi, pohijoonise ning illustratiivse materjali
kokkumurdmata kujul (iihes eksemplaris).

6. Kuusalu Vallavalitsus korraldab detailplaneeringu avaliku véljapaneku. Vastav teade ilmub
maakonnalehes SGnumitooja ning valla kodulehel www.kuusalu.ee.

7. Avalikul véljapanekul esitatud ettepanekute ning vastuvididete pdhjal korraldab Kuusalu
Vallavalitsus detailplaneeringu avaliku arutelu. Vastav teade ilmub maakonnalehes Sonumitooja
ning valla kodulehel www.kuusalu.ee.

8. Vajadusel toimub notariaalsete voladiguslike lepingute sdlmimine enne detailplaneeringu
kehtestamist.

9. Detailplaneering peab olema esitatud kehtestamiseks hiljemalt kolme aasta jooksul
algatamise korraldusest arvates. Kuusalu Vallavolikogule kehtestamiseks esitatud planeering
peab sisaldama: seletuskiri, koondtabel kooskdlastustega ning joonised. Eraldi kaustas esitada
lisamaterjalid: vallavalitsuse detailplaneeringu menetlusdokumendid-kirjad ja koosolekute
protokollid, viljavotted maakonnalehest Sonumitooja, Kuusalu Vallavalitsuse poolt viljastatud
haldusaktid, vdljavote kehtivast lildplaneeringust, lisana koostatud eksperthinnangud, viljastatud
tehnilised tingimused, detailplaneeringu koostamise ja korraldamise finantseerimise leping, ja
illustreeriv materjal.
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10. Pérast detailplaneeringu kehtestamist esitab planeerija Kuusalu Vallavalitsusele planeeringu
materjalidest kaks koopiat paberkandjal ning {ihe eksemplari digitaalselt (joonised dwg ja pdf
failides, faili nimed sisuga kooskdlas). Uks planeeringu kaust kuulub pirast kehtestamist
omanikule tagastamisele koos kehtestamise otsusega.

11.0riginaalkooskdlastustega detailplaneering kuulub Kuusalu Vallavalitsuses arhiveerimisele.

Léahteiilesande koostas:
Kadi Raudla
planeeringute peaspetsialist



